BURMISTRZ SEDZISZOWA
ul. Dworcowa 20
28-340 Sedziszow

Znak: BRI1.6730.2.3.2022 Sedziszdw, dnia 23.01.2023 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pozn. zm.), §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
2000 z pozn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:

Gming Sedziszow
ul. Dworcowa 20, 28-340 Sgdziszdw

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.),

po dokonaniu uzgodnien wynikajgcych z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestyeji polegajacej na:
budowie otwartego 2-poziomowego parkingu
przewidzianej do realizacji:
na dzialce o numerze geodezyjnym 156/45, obre¢b 0001 Miasta Sedziszow

okreslajac:

1. Rodzaj zabudowy:
- teren obslugi komunikacji

2. Funkcje zabudowy:
- parking

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna — pokrywajaca si¢ z przebiegiem granicy dzialki o numerze
geodezyjnym 156/45 z dziatkg o numerze geodezyjnym 1/7 (pas drogowy drogi powiatowej),



b) intensywno$¢ wykorzystania terenu:

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie wigksza
niz 80%,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: nie mniejsza niz 10%,

¢) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:

szerokos¢ elewacji frontowej: od 40 m od 60 m

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 5 m do 9 m,
geometria dachu: nie okreéla si¢ z uwagi na przedmiot inwestycji oraz jego formg
architektoniczng.

2) ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja potozona jest:

poza miejscowoscig uzdrowiskowa oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej,

poza obszarami wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,

w granicach obszar6w wystepowania udokumentowanych wéd podziemnych: Glowny
Zbiornik Wod Podziemnych Nr 409 , Niecka Miechowska (czgs¢ SE)”,

poza terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z danymi
udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Systemu Oslony
Przeciwosuwiskowej),

poza granicami obszar6w podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 916 z pdzn.
zm.),

poza obszarami, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

b) prowadzenie inwestycji powinno odbywac si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w:

ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 z poézn. zm.),

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556 z pozn. zm.),

ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2625
z pdzn. zm.),

uchwale Nr XXI1/292/20 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 29 czerwea
2020 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $wigtokrzyskiego ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

¢) przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco

oddzialywa¢ na $rodowisko okre$lonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.).

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej:
a) dzialka zwigzana z realizacjg planowanej inwestycji zlokalizowana jest poza granicami

obszaréw objetych formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 840) oraz ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,



4)

5)

b)

w przypadku prac ziemnych nalezy postgpowaé zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 840).

obshuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

e)
f)
g)
h)
i)
i)

k)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegOlowymi na warunkach zarzadcow sieci 1 drog,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowana
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci,

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej — powiatowej (dziatka o numerze geodezyjnym
1/7 obrgb 0001 Miasta Sedziszow), poprzez istniejacy zjazd oraz poprzez drogg wewnetrzng
(dzialki o numerach geodezyjnych 156/44 i 156/46 obrgb 0001 Miasta Sedziszow),
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami wlasciwego zarzadcy
sieci,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
wlasciwego zarzadcy sieci,

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieplowniczej lub z indywidualnego zrédta ciepla,
gospodarka odpadami — zbiérka odpaddéw do pojemnikdw oraz ich wywoz przez uprawniony
podmiot zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wiasciwego zarzadcy sieci,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z warunkami wlasciwego zarzadcy sieci,

miejsca postojowe — od 80 do 150 stanowisk.

wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

a)

b)

c)

d)

na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy:

— zapewni¢ spelnienie wymagan ochrony intereséw o0séb trzecich w rozumieniu ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
Z podzn. zm.),

— uwzgledni¢ zasady wynikajagce z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu

do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej

i cieplnej, srodkéw tacznoscei, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych

na pobyt ludzi, nie moze powodowad ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje,

zaklocenia elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby,
ewentualne ucigzliwosci powstale w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykracza¢ poza
granice terenu, ktoérego dotyczy planowana inwestycja,

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob

trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy —

wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot

naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy,



e) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest:

— poza zasiggiem terenow, zwigzanych z realizacja zadan rzagdowych albo samorzadowych,
dotyczgcych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, wskazanych w planie miejscowym, ktory utracit moc
na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.),

— poza zasiggiem obszaru, w stosunku do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z p6zn. zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— poza zasiggiem strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu,

— poza zasiggiem strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
naftowego,

—  w odlegtosci wigkszej niz:
= 40 m od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV lub wigkszym,

70 m od osi istnigjacej linii elektroenergetycznej o napigeiu 750 kV lub wigkszym,

65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy nie wigkszej niz 500 mm,

100 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm.

6) ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
a) planowana inwestycja potozona jest poza terenami gorniczymi wyznaczonymi na podstawie
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1072 z p6ézn. zm.).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej zalacznik nr1
do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Gmina Sedziszéw w dniu 10 listopada 2022 r. wystapita z wnioskiem w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajagcego na budowie otwartego
2 - poziomowego parkingu na dzialce o numerze geodezyjnym 156/32, obreb 0001 Miasta Sedziszow
(obecnie po dokenanym podziale teren stanowi dziatk¢ oznaczong numerem ewidencyjnym 156/45).

7 uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla terenu okreslonego we wniosku, ustala sig¢
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U, z2003 r. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.).

Ustalenie warunkow zabudowy dla |)1'bjekt0\vallej inwestycji wymaga lgcznego spetnienia
(zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) warunkdw:



1. ,,co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgey na okreslenie wymagan dotyczgeych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametréw, cech i wskainikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodqg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej ustanowiony zostal zakaz
wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu lub strefy bezpieczenstwa wyznaczonej
po obu stronach rurociggu”.

W celu weryfikacji wskazanych wyzej warunkéw w ramach analizy funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu wyznaczono obszar objety analizg:

— granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna
szeroko$¢ frontu terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej
jednak niz 50 metrow,

— wskazang na zalaczniku graficznym do przedmiotowej analizy granicg obszaru okreslono
z uwzglednieniem powyzszych zasad oraz rozmieszczenia terenu objetego wnioskiem
i obszardbw  bezposrednio do niego przylegajacych - wielkos¢ przyjetego obszaru
analizowanego, wynika z koniecznosci uwzglednienia wszelkich charakterystycznych
parametrow, dajgcych mozliwosé zdefiniowania cech projektowanej zabudowy w zakresie
gwarantujagcym zachowanie tadu przestrzennego wzdtuz istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

— biorge pod uwage przedmiot inwestycji oraz sposéb zagospodarowania nieruchomosci
sgsiednich stwierdzono mozliwos¢ przeprowadzenia analizy oraz brak koniecznosci
rozszerzenia granic obszaru poza okreslony zakres.

Analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgeych
z przepisow odrgbnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale dowodowym
wykazala mozliwos¢ okreslenia warunkow zabudowy dla planowanego przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji nalezy uzgodnié z:
—  wilasciwym  organem administracji  geologicznej — Marszalkiem  Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego,
—  whasciwym zarzadca drogi — Zarzadem Drdg Powiatowych w Jedrzejowie.

Pismem z dnia 5 grudnia 2022 r. tut. organ wystgpit do ww. instytucji o uzgodnienie projektu decyzji.

Zarzad Drog Powiatowych w Jedrzejowie, postanowieniem znak: UD.4370.Uzg.WZ.143.2022 z dnia
9 grudnia 2022 r., pozytywnie uzgodnit zamierzenie inwestycyjne Gminy Sedziszow i projekt decyzji.
Marszalek Wojewddztwa Swietokrzyskiego, w ustawowym terminie 2 tygodni nie zajal stanowiska,



co skutkuje uzgodnieniem stosownie do art.53 ust.5 i art.64 ust.l ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.).

Pismem z dnia 1 grudnia 2022 roku znak: BRI1.6730.2.1.2022 roku tutejszy organ zawiadomil strony
0 wszczgciu postepowania w sprawie wydania warunkéw zabudowy oraz o mozliwosci zapoznania sig
z aktami sprawy i wniesienia ewentualnych uwag, zastrzezen, wnioskéw i wypowiedzi.

Na tym etapie wplyneto pismo od PKP SA Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie
(pismo z dnia 13.12.2022r. znak sprawy KNKr1.653.355.2022/2) z informacja, ze dziatka o numerze
geodezyjnym 156/33 obreb 0001 miasta Sedziszow, potozona w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji,
stanowi teren zamkniety ustanowiony Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

Nalezy wyjasni¢, ze planowana do realizacji inwestycja polegajgca na budowie parkingu
dwupoziomowego na dziatce nr 156/45 obrgb 0001 miasta Sedziszéw (w miejscu istniejacego parkingu)
nie zmienia funkcji terenu oraz nie wprowadza zadnych ograniczen w dotychczasowym uzytkowaniu
i zagospodarowaniu dziatki o numerze geodezyjnym 156/33, stanowigcej teren kolejowy zamknigty.

Po uzyskaniu wymaganych przepisami uzgodnien wlasciwych organdéw oraz skompletowaniu
dokumentéw niezbednych do wydania decyzji, tutejszy organ pismem z dnia 04 stycznia 2023 roku
zawiadomil strony postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ z catoscig zgromadzonego materiatu
dowodowego. Na tym etapie nie wplynely zadne uwagi, wnioski czy tez zastrzezenia.

Stwierdzajac, iz planowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pézn. zm.) orzeczono jak w sentencji.

Jednocze$nie wyjasnia sig, ze podjete w decyzji rozstrzygnigcie dotyczy ustalenia warunkdw zabudowy
dla realizacji inwestycji na dzialce o numerze geodezyjnym 156/45 obreb 0001 miasta Sedziszow, gdyz
w wyniku podzialu zatwierdzonego decyzja z dnia 24 pazdziernika 2022 r. dzialka o numerze
geodezyjnym 156/32 zostala podzielona na dziatki o numerach geodezyjnych: 156/45 oraz 156/46.
Obszar dziatek nr 156/45 i 156/46 w obrebie 0001 Sedziszow zasadniczo nie zmienia swojej pierwotne;j
utrwalonej funkeji i nadal stanowi¢ bedzie teren obstugi komunikacyjne;.

Dzialtka o numerze geodezyjnym 156/45 przeznaczona jest pod realizacj¢ parkingu dwupoziomowego
(w miejscu istniejgcego parkingu), natomiast dziatka numer 156/46 stanowi drogg wewngtrzng.

Projekt decyzji, zgodnie z art.60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal
sporzadzony przez osobe posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Pouczenie

Zgodnie z art. 127 § 1 i 2 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U, z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wiiesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego, za posrednictwem Burmistrza
Sedziszowa, w terminie 14—tu dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze w formie o$wiadczenia, zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu



administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Sedziszowa
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Jednoczesnie informuj¢ iz w mys$l art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 2000 z pézn. zm.) decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) decyzja wigze organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Decyzja zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z art.7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku
o oplacie skarbowej (jednolity tekst Dz. U. z 2022 r. poz. 2142).

Zalgczniki:

— zalgcznik nr 1 - Decyzja o warunkach zabudowy — cze$¢ graficzna — linie rozgraniczajace teren
inwestycji, linia zabudowy — (zalacznik graficzny skala 1:1000),

— zalgeznik nr 2 - Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (cze$é
tekstowa),

— zalgeznik nr 3 - Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (czegéé
graficzna — skala 1:1000).

Otrzymuja:

—  Pelnomocnik Inwestora

— Strony wg rozdzielnika (zawarty w aktach sprawy)
— ala




Zalacznik Nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
znak: BR1.6730.2.3.2022

zdnia 23.01.2023 r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na:

budowie otwartego 2-poziomowego parkingu

przewidzianej do realizacji:

na dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym 156/45, obreb 0001 Miasta Sedziszow

(przed podziatem dzialka nr geodezyjny 156/32)

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy, jest faczne spelnienie warunkow
okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata, iz:

a)

b)
c)

d)

w granicach obszaru objetego analiza wystepuja nieruchomosci, ktorych sposob

zagospodarowania  pozwala na okre$lenie kontynuacji funkcji, parametréw, cech

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabarytéw i formy

architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu dla planowanej

inwestycji,

teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

planowana inwestycja posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej w sposéb

wystarczajacy dla realizacji zamierzenia budowlanego,

teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego

1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2409

z podzZn. zm.),

ustalenie warunkoéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami

odrebnymi,

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(tekst jednolity Dz. U, z 2021 r. poz. 428), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu naftowego.

Uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sig, iz warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (teks jednolity Dz. U. z 2022 r.



poz. 503 z pézn. zm.) zostaly lacznie spetnione, co pozwala na wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji, w nastgpujacym ksztalcie:

a)
b)

d)

rodzaj zabudowy: teren obshigi komunikacji,

linia zabudowy: nieprzekraczalna — pokrywajaca si¢ z przebiegiem granicy dziatki numerze

geodezyjnym 156/45 z dziatka o numerze geodezyjnym 1/7 (pas drogowy drogi

powiatowej),

intensywnos¢ wykorzystania terenu:

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie wigksza
niz 80%,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: nie mniejsza niz 10%,

forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:

— szerokos¢ elewacji frontowej: od 40 m od 60 m

—~ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 4,5 m do 9 m,

— geometria dachu: nie okresla si¢ z uwagi na przedmiot inwestycji oraz jego forme
architektoniczng,

infrastruktura i komunikacja:

— obsluga komunikacyjna — z drogi publicznej — powiatowe]j oraz z drogi wewngtrznej,

— zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami wlasciwego zarzadcy
sieci,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
wlasciwego zarzadcy sieci,

— zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

— zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieplowniczej lub z indywidualnego Zrédia ciepla,

— gospodarka odpadami — zbiorka odpadow do pojemnikéw oraz ich wywdz
przez uprawniony podmiot zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— odprowadzanie $ciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wlasciwego zarzadcy sieci,

— odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z warunkami whadciwego zarzadcy sieci,

— miejsca postojowe — od 80 do 150 stanowisk.

Czesc graficzna wynikdw analizy sporzagdzono na kopii mapy w skali 1:1000 pochodzacej z zasobow
Starostwa Powiatowego w Jedrzejowie.
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